UNIBEP S.A.

Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finaesta okres od 1 lipca 2010 roku do 30 rza 2010

roku (kwoty w tabelach wyrzone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

Skrécone sprawozdanie finansowe za okres od 01-0@4® do 30-09-2010

Sprawozdanie jednostkowe za okres od 01-07-201680d409-2010 nie byto zbadane przez

Biegtego Rewidenta, jak rowriaie podlegato przegtiowi.

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (w ztotych)

30-09-2010

31-12-2009

AKTYWA
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate
Wartdsci niematerialne
Srodki trwate w budowie

Aktywa finansowe dogpne do sprzeds-
dtugookresowe

Kaucje z tytutu uméw o budow

Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Prawo wieczystegozytkowania gruntéw
Pazyczki udzielone

Dlugoterminowe rozliczenia milzyokresowe

Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe
Zapasy
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci
Kaucje z tytutu uméw o budow

Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu umow o
budowe

Naleznosci z tytutu biezagcego podatku
dochodowego

Aktywa finansowe dogpne do sprzeds-
krétkookresowe

Srodki piengzne i ich ekwiwalenty
Krétkoterminowe rozliczenia railzyokresowe

Pazyczki udzielone

49 174 815,2¢
4 836 534,2(
1 695 403,07

16 070 889,6!:
8 14631,60
12 807 632,0(

2 125 469,01
3 509 666,61

735 381,7C

99 097 423,1(

65 635 255,9¢
127 891 784,3:
11 724 245,4¢
18 784 002,5¢

2939 117,4¢

34 322 219,84

3 545 502,92
10 275 000,0(

49 076 944,2¢
4993 661,1:
15 281,14

5850 616,5¢
6 319 842,27
9 239 781,0(C

232 932,31

686 713,95

78 41572,61

89 387 927,4(
53 110 732,5¢
16 976 574,5:¢

8 156 809,81

1239 995,4¢

111 250,0C
18 028 199,6:
2210 881,8¢
8 800 000,0(

Aktywa obrotowe razem

275117 128,5(

198 022 371,2¢

Aktywa przeznaczone do sprzedsy

AKTYWA RAZEM

374 214 551,6(

276 438 143,8¢




UNIBEP S.A.

Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finaesta okres od 1 lipca 2010 roku do 30 rza 2010

roku (kwoty w tabelach wyrzone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINASOWEJ (w ztotych)

PASYWA
Kapitat wiasny
Kapitat podstawowy
Udzialy wlasne

Réznice kursowe z przeliczenia podmiotow
zagranicznych

Pozostale kapitaty
Zyski (straty) zatrzymane

Kapitatl wlasny przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujacej

Kapitat mniejszéci
Kapitat wlkasny ogétem
Zobowigzania diugoterminowe

Kredyty, payczki i inne zobowjzania finansowe

Rezerwy na zobowkrania diugoterminowe i
rozliczenia mgdzyokresowe bierne

Rezerwy z tytutu podatku odroczonego

Kaucje z tytutu uméw o budow

Przychody przysztych okresow
Zobowigzania dtugoterminowe razem
Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowizania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowrania

Kaucje z tytutu uméw o budaw

Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu uméw o
budowe

Kredyty, payczki i inne zobowjzania finansowe

Zobowizania z tytutu biggcego podatku
dochodowego

Rezerwy na zobowkania krotkoterminowe i
rozliczenia mgdzyokresowe bierne
Przychody przysztych okresow
Zobowigzania krétkoterminowe razem
PASYWA RAZEM

Wartas¢ ksiggowa

Liczba akcji

Wartci¢ ksiggowa na jeden udzial/akc{w zt)
Rozwodniona liczba udziatéw/akciji

Rozwodniona wart@ ksiegowa na jedne udzial/akcj
(wzh

15 550 566,9:
133 561 039,3°

133 561 039,3

10 825 986,9¢

288 407,51

7 190 052,0(
13 835 159,1:
763 436,11
32903 041,7:

113 329 524,1:
19 375 012,3¢
22 837 692,2:

3 374 655,92

23 918 286,0:

24 915 299,9(
207 750 470,5:

30-09-2010 31-12-2009
3392 718,4( 3392 718,4(
7 811 700,0C
114 617 754,0¢ 100 174 949,1:

14 735 &12
110 491 780,6:

110 491 780,6:

8 294 793,4¢

202 891,2¢

5133 825,0(
12 977 245,5¢
908 894,5¢€
27 517 649,8:

71715 547,9¢
12 138 925,5(
17 885 880,1:

13173 193,9¢

17 463 972,7¢

6 051 193,1-
138 428 713,4:

374 214 551,6(

276 438 143,8¢

133 561 039,3
33927 184
3,94

33 984 39¢

3,93

110 491 780,6:
33927 184

26
33927 184

3,26



UNIBEP S.A.

Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finaesta okres od 1 lipca 2010 roku do 30 rza 2010

roku (kwoty w tabelach wyrzone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

za 9 miesgcy  za 3 miesiace

konczacych s konczace si
30 wrze&nia 30 wrze&nia
2010 2010

A.RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
(WARIANT KALKULACYJNY)
Dziatalnosé¢ operacyjne
Przychody ze sprzeday
Przychody netto ze sprzega
produktéw i ustug
Przychody netto ze sprzega
towarow i materiatow
Przychody ze sprzeday ogétem
Koszty wytworzenia sprzedanych
produktéw i ustug
Koszty sprzedanych towaréw i

11 882 662,36 5 925 899,59

materiatow 11 207 318,26 5 292 886,07
Zysk (strata) brutto ze sprzeday 36 632 815,06 14 621 528,55
Koszty sprzeday 3613 640,68 968 487,90
Koszty zaradu 13845 179,91 5539 353,31
Pozostate przychody operacyjne 656 160,22 180 732,15
Pozostale koszty operacyjne 651 593,55 427 282,66
Zysk (strata) z dziatalnasci
operacyjnej 19178561,14 7 867 136,83
Przychody finansowe 3516 838,47 669 663,63
Koszty finansowe 3139 358,69 185 501,63
Zysk (strata) przed
opodatkowaniem 19 556 040,92 8 351 298,83

Podatek dochodowy
Zysk (strata) netto

4 020474,00 1688522,88
15535566,92 6662 775,95

za 9 miesgcy
konczacych si
30 wrzenia

2009

5253 227,23

470 049 338,50185 565 771,10 234 759 974,29

4973 227,85
25 687 581,26
2999 875,17
10 586 621,21
3 767 469,64
1 603 863,14

14 264 691,38
2 655 648,24
2 606 357,36

14 313 982,26
3 349 919,02
10 964 063,24

za 3 miesiace
konczace sé

30 wrze&nia
2009

przeksztatlcone

458 166 676,1479 639 871,51 229 506 747,06 67 997 018,66

2 325 323,45
70 322 342,11

422 209 205,1865 651 356,48 204 099 165,18 60 725 666,36

2177 111,55
7 419 564,20
1241 658,87
3662 717,40
3434 831,19
1129 486,63

4 820 532,49
418 634,60
1291 131,28

3948 035,81
634 620,70
3313415,11



UNIBEP S.A.

Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finaesta okres od 1 lipca 2010 roku do 30 rza 2010
roku (kwoty w tabelach wyrzone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

za 9 mies¢cy

konczacych si 30

B. POZOSTALE DOCHODY
Zyski i straty wynikagce z
przeliczenia pozycji sprawozdania
finansowego jednostki dziatgej
zagranig (MSR 21 Skutki zmian
kurséw wymiany walut obcych)
Zyski i straty z tytutu
przeszacowania sktadnikéw aktywow
finansowych dospnych do

sprzeday (MSSF 7 Instrumenty
finansowe: ujmowanie informacji),
Efektywna czs¢ zyskow i strat
zwigzanych z instrumentem
zabezpieczgcym w ramach
zabezpieczania przeptywow
pienieznych (MSSF 7).

Zyski z przeszacowania (MSR 16
Rzeczowe aktywa trwale oraz MSR
38 Wartdci niematerialne)

Zyski i straty aktuarialne z tytutu
programu okrédonych$wiadczeé

ujete zgodnie z paragrafem 93A
MSR 19Swiadczenia pracownicze;
Udziat w pozostatych dochodach
ogo6tem jednostek stowarzyszonych
Podatek dochodowy dotygzy
sktadnikéw pozostatych dochodéw
ogotem

wrzesnia 2010

za 3 miesice
konczace sk 30
wrze$nia 2010

za 9 mies¢cy
konczacych si 30
wrze$nia 2009

95 817,04

- 18 205,00

za 3 miesace
konczace sg 30
wrzesnia 2009
przeksztatcone

95 817,04

- 18 205,00

Pozostate dochody ogétem po
opodatkowaniu

77 612,04

77 612,04

Calkowite dochody ogotem

15 535 566,92

6 662 775,9

11 041 675,2¢

3391 027,15

Zysk/strata netto, z tego
przypadajcy:
akcjonariuszom jednostki
dominupcej

akcjonariuszom mniejszoiowym

Zysk/strata netto przypadaly
akcjonariuszom jednostki na akcj
(w ztotych)

Zysk/strata netto rozwodniony
przypadajcy akcjonariuszom
jednostki na akej(w ztotych)

taczne catkowite dochody , z tego
przypadajce:

akcjonariuszom jednostki
dominupcej

akcjonariuszom mniejszoiowym

taczne catkowite dochody
przypadajace akcjonariuszom
jednostki na akej(w ztotych)
taczne catkowite dochody
rozwodnione przypadge
akcjonariuszom jednostki na akcj
(w ztotych)

15 535 566,9:

15 535 566,92

0,46

0,46

15 535 566,9:

15 535 566,92

0,46

0,46

6 662 775,9¢

6 662 775,9

0,20

0,20

6 662 775,9¢

6 662 775,9

0,20

0,20

10 964 063,24

10 964 063,2¢

0,32

0,32

11 041 675,2¢

11 041 675,2¢

0,33

0,33

3313415,11
3313415,11

0,10

0,10

3391 027,15
3391 027,15

0,10

0,10



UNIBEP S.A.
Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finaesza okres od 1 lipca 2010 roku do 30 wrza 2010 rokukwoty w tabelach wyrzone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WELASNY M

Pozostate kapitaly Zyski (straty) zatrzymane
. ’ Kapitat z Kapitat .
- Kapitat Udziat N pita Kapitat wiasn
WYSZCZEGOLNIENIE podst?awowy wiasng aktualizacii rezerwowy - Kapitat Kapitat Zysk (strata) z Zysk (strat) prazem Y
wyceny opcje rezerwowy zapasowy lat ubiegtych biezacy netto
menadzerskie
01 STYCZNIA 2010r. 3392 718,40 - 7811 700,0C 67 292,22 - 7900 000,00 92 207 656,89 - 2977 276,6¢ 17713 089,81 110491 780,6%
- przeniesienie wyniku z roku
poprzedniego na zyski - - - - - - 17 713089,81 - 17 713 089,81 -
zatrzymane
-podziat zysku na kapitat 14320371,41 -14320371,41 -
zapasowy ' '
-podziat zysku na wyplat - 3392 718,4C - 3392718,4C
dywidendy , ,
- niewyptacona dywidenda 15 000.00 15 000.00

przypadaica na akcje wiasne

- przeznaczenie kapitatu
zapasowego na pokrycie strat z
lat ubieglych (skutek rozliczenia
polaczenia z Unihouse)

- przeniesienie kapitatu
rezerwowego na wykup akciji - 7900 000,0C 7 900 000,00 -
wiasnych na kapitat zapasowy

- utworzenie kapitatu

- 2977 276,6¢ 2977 276,69 -

Zwigzanego z opcjami 185 000,00 185 000,00
menaderskimi

- wynik roku bieacego - - - - - 15 535 566,92 15 535 566,92
- wycena obligacji 59 687,19 - 59 687,19
- sprzeda akcji wlasnych - 7 811 700,0C - 2 855 023,03 - 10 666 723,02
30 WRZESNIA 2010r. 3392 718,40 - 126 979,41 185 000,00 - 114 305 774,64 15 000,00 15 535 566,92 133 561 039,37




UNIBEP S.A.

Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finaesza okres od 1 lipca 2010 roku do 30 wrza 2010 rokukwoty w tabelach wyrzone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

Pozostate kapitaty

Zyski (straty) zatrzymane

Kapital Udziat Kapitat z Kapitat wtasny
WYSZCZEGOLNIENIE apita ziaty aktualizacji razem
podstawowy wihasne )
wyceny Kapitat
pozostaly- Kapitat Kapitat Zysk (strata) z Zysk (strat) biezacy
opcje rezerwowy zapasowy lat ubiegtych netto
menadzerskie
01 STYCZNIA 2009r. 3392 718,4C - 2 240 576,5C 753 153,92 - 70 692 006,51 200 000,00 30677 260,11 107 955 715,4¢
- przeniesienie wyniku z
roku poprzedniego na zyski - - - - - - 30 677 260,11 - 30677 260,11 -
z lat ubiegtych
- podziat zysku za lata - 3392 718,4C - 33927184
ubiegte na dywidend
- podziat zysku za lata ) ) ) ) ) ) )
ubiegle na kapitat zapasowy 27 484 541,71 27 484 541,71
- wynik roku bieacego - - - - - - 10 964 063,2¢ 10 964 063,2¢
- pokczenie ze spotkami - 2240 576,5 376 576,96 801377,79 - 3850 561,61 - 4913 183,3€
zaleznymi
- wycena obligaciji 95 817,04 95 817,04
30 WRZESNIA 2009r. 3392 718,4C - 95 817,04 1129 730,8¢ - 98 977 926,01 - 3850561,61 10 964 063,2<¢ 110 709 693,9¢




UNIBEP S.A.

Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finagsta okres od 1 lipca 2010 roku do 30 rza 2010

roku (kwoty w tabelach wyrzone w ziotych, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENI EZNYCH

30-09-2010

30-09-2009

Przeplywy pieniezne z dziatalngci operacyjnej
I. Zysk (strata) brutto

Il. Korekty razem

. Amortyzacja

. Zyski (straty) z tytutu rinic kursowych

. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

. Zysk (strata) z dziataldoi inwestycyjnej

. Zmiana stanu rezerw

. Zmiana stanu zapasow

. Zmiana stanu nataosci

. Zmiana stanu zobogdan krétkoterminowych, z
wyjatkiem pazyczek i kredytow

9. Zmiana stanu rozlicaanigdzyokresowych
10. Inne korekty

11. Podatek dochodowy zaptacony/zwrécony

00 ~NO U1l WNP

19 556 040,9:

14 313 982,2¢

Srodki pieniezne netto z dziatalndci operacyjnej

Przeplywy pienieznie z dzialalndci inwestycyjnej
Nabycie sktadnikéw rzeczowego mtkju trwatego oraz
wartasci niematerialnych

Wplywy z tytutu sprzeday sktadnikéw rzeczowego myku
trwalego oraz warti niematerialnych

Nabycie akciji i udziatow

Odsetki i dywidendy otrzymane
Pazyczki sptacone/(udzielone)

Wplywy z tytutu sprzeday akcji wkasnych
Nabycie aktywéw finansowych
Pozostate

Srodki pieniezne netto z dziatalndci inwestycyjnej

Przeplywy pieniezne z dziatalngci finansowej

Wptywy z diugoterminowych i krétkoterminowych
pozyczek i kredytéw

Sptata dlugoterminowych i krotkoterminowychzyozek i
kredytow

Platngci zobowizah z tytutu umow leasingu finansowego

Zaptacone odsetki
Wyptacone dywidendy

Srodki pieniezne netto z dziatalndci finansowej
Zmiana netto stanusrodkéw pienieznych
w tym:
- zmiana stanu kredytéw w rachunkuzjeym
- réznice kursowe

Srodki pieniezne na pocatek okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu
— w tym: o0 ograniczonej nitiwosci dysponowania

21 899 859,6¢ 27 937 065,4"
3941 672,9¢ 3 110 608,1¢
204 775,67 408 609,82
369 412,8C 352 364,2C
103 756,7¢ 139 249,04
6 547 139,5( 6 616 480,3:
23 752 671,4¢ 21 469 973,3:
77 62 868,30 26 624 902,5:
54 659 788,6¢ 34 124 168,8:
17 335 33, 21509 434,7:
84 194,22 12 991,40
7 238 530,0( 17 884 602,87
41 455 900,6 13 623 083,2:
6 954 691 ,4¢ 16095 789,5¢
132 304,5¢ 206 605,8¢
10 108 688,5( 16 675 1800
1414 544,57 581 723,4€
5 575 000,0( 1 900 000,0(¢
1666 723,02 -
- 4 900 000,0c¢
600 000,0C 1 894 205,17
9 824 807,81 36 888 363,0¢
2921 745,1: 11 072 580,57
11 371 915,9¢ 246 010,0¢
1 538 055,6¢ 926 655,12
176617,94 934 087,6€
3 377 718,4( 3392 718,4(
15132 662,8( 5573 109,3:
16 498 430,0( 44 938 336,9:
365,88 2711 534,01
271 460,1€ -408 609,82

18 094 884,1:

61 168 208,6:

34 593 314,1:

16 229 871,7(

1 032 698,7¢

610 768,5¢

7



UNIBEP S.A.
Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finagsta okres od 1 lipca 2010 roku do 30 rza 2010
roku (kwoty w tabelach wyrzone w ziotych, o ile nie podano inaczej)

Saldo érodkow piengznych i ich ekwiwalentow wykazane w rachunku przegiw
pienkznych sktada siz nas¢pujacych pozyciji:

STAN NA DZIEN

WYSZCZEGOLNIENIE 30-09-2010 30-09-2009
Srodki pienkzne w banku i kasie 34 322219,84 18532 795,89
w tym r&nice kursowe z wyceny bilansowej 271 460,16 408 609,82
Kredyty w rachunku biggcym -365,88 -2 711 534,01
RAZEM 34 593 314,12 16 229 871,70

1. Zasady przyjete przy sporzadzaniu raportu

1.1. Zastosowane zasady rachunkowai
Kwartalne skrocone sprawozdanie finansowe UNIBER. 3a okres od 01-07-2010. do 30-09-2010.
oraz okresy porownywalne zostato spaolzone zgodnie z wszystkimi wymogamiddizynarodowych
Standardow Sprawozdawepd Finansowej zatwierdzonymi przez W@nEuropejsk. Szczegdtowe
zasady rachunkowoi zostaty opisane w sprawozdaniu finansowym UNIBER. za rok zakaeczony
31-12-2009r.

1.2. Ranice miedzy danymi ujawnionymi w uprzednio sporzdzonym i publikowanym
skréconym sprawozdaniem finansowym UNIBEP S.A. zakoes od 01-07-2009 do 30-09-2009r.

Dnia 1 wrzaénia 2009 roku UNIBEP S.A. pgizyta s¢ z UNIHOUSE Sp. z 0.0. oraz MAKBUD Sp.
z 0.0. Informacja dotygra pohczenia zostata zamieszona w sprawozdaniach fimamso 2009
roku.

W zwigzku z pojczeniem dane porownywalne za okres 3 rasizakaiczony dnia 30 wrzmia

2009 roku zostaty odpowiednio przeksztalcone, a&ky jednostki od zawsze byly pokone.

Rachunek zyskow i strat
Tabela ponisza przedstawia wadti korygujgce poszczeg6lne pozycje przeksztatconego rachunku
zyskow i strat, tj. za okres od 01.07.2009 do 3@090.



UNIBEP S.A.

Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie finagsta okres od 1 lipca 2010 roku do 30 rza 2010
roku (kwoty w tabelach wyrzone w ziotych, o ile nie podano inaczej)

Dziatalnos¢ operacyjne
Przychody ze sprzeday
Przychody netto ze sprzegaproduktéw i ustug

Przychody netto ze sprzegatowardw i materiatdw

Przychody ze sprzeday ogotem

Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug

Koszty sprzedanych towardéw i materiatdw
Zysk (strata) brutto ze sprzeday
Koszty sprzeday
Koszty zarzdu
Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne
Zysk (strata) z dziatalncsci operacyjnej
Przychody finansowe
Koszty finansowe
Zysk (strata) przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy
Zysk (strata) netto
Z tego przypadagy:
Akcjonariuszom jednostki domiryge;j
Akcjonariuszom mniejszgiowym

1.3. Zasady przygte do przeliczenia

okres 3 miesg¢cy
zakonczony 30-09-2009

-15 910 443,65
-2 924 067,03
-18 834 510,68
-14 622 166,94
-2 796 116,30
-1416 227,44
-816 280,67

-2 133 668,81
-273 563,02
-176 760,82
1436 919,84
1078 841,70
1209 998,93
1305762,61
-1 990 366,30
3296 128,91

3296 128,91

PODSTAWOWE POZYCJE SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWEJ W P RZELICZENIU NA EURO

(STAN NA OSTATNI DZIE N OKRESU)

30-09-2010

31-12-2009

Wyszczegolnienie PLN |

EUR

PLN

EUR

Aktywa trwate 99 097 423,10

24 855 134,96

78 415 772,61

19 087 622,95

Aktywa obrotowe 275117 128,50

69 003 543,64

198 022 371,28

48 201 735,87

Aktywa przeznaczone do
sprzeday -

Aktywa razem 374 214 551,60

93 858 678,60

276 438 143,89

67 289 358,82

Kapitat wlasny 133 561 039,37

33499 132,02

110 491 780,63

26 895 423,94

Zobowizania i rezerwy na

zobowgzania 240 653 512,23

60 359 546,58

165 946 363,26

40 393 934,88

Pasywa razem 374 214 551,60

93 858 678,60

276 438 143,89

67 289 358,82

Do przeliczenia danych bilansu na dizie 30 wrzénia 2010 roku, przgto kurs EURO ustalony przez

NBP na ten dzig tj. kurs 3,9870 PLN/EURO.

Do przeliczenia danych bilansu na dzie 31 grudnia 2009 roku, prayp kurs EURO ustalony przez

NBP na ten dzi tj. kurs 4,1082 PLN/EURO.
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PODSTAWOWE POZYCJE SPRAWOZDANIA Z DOCHODOW CALKOWITY CH W PRZELICZENIU NA EURO

Wyszczegolnienie

za 9 miesgcy konczacych
sie 30 wrzenia 2010

za 3 miesjce kaiczace se
30 wrzenia 2010

za 9 miesgcy konczacych
sie 30 wrze&nia 2009

za 3 miesace kaiczace se
30 wrze&nia 2009

PLN |  EUR

PLN | EUR

PLN | EUR

PLN | EUR

Przychody netto ze

sprzeday produktow i ustug 458 166 676,14 114 464 405,56 179 639 871,51 44 914 459,32 229 506 747,06 52 168 923,93

67997 018,66 16 341 508,93

Przychody netto ze
sprzeday towarow i
materiatow

11 882 662,36 2 968 661,74

5925899,59 1481623,06

5253227,23 1194 105,25

2 325 323,45 558 837,65

Koszty sprzedanych
produktéw i ustug

422 209 205,18105 481 101,55 165 651 356,48

41 416 980,82 204 099 165,18

46 393 554,70

60 725 666,36 14 594 007,78

Koszty sprzedanych

towarow i materiatdw 11 207 318,26 2799939,61 5292886,07 132335385 497322785 113045890 217711155 523 218,35
Zysk (strata) brutto na

sprzeday 36 632815,06 9152026,15 1462152855 3655747,71 25687581,26 583901558 7419564,20 1783120,45
Zysk (strata) z dzialalrsoi

operacyjnej 19178561,14 4791406,09 7867136,83 1966980,91 14264691,38 3242491,16 4820532,49 1158 503,36
Zysk (strata) brutto 19 556 040,92 4885712,37 835129883 2088033,51 14313982,26 3253695,42 3948035,81 948 818,99
Zysk (strata) netto 15535 566,92 3881271,87 666277595 1665860,57 10964 063,24 2492229,05 331341511 796 302,60
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Do przeliczenia danych rachunku zyskow i strat lkn@e® od 01.01.2010 r. do 30.09.2010 r., pitoyj
kurs sredni EURO, obliczony jakdrednia arytmetyczna kursow obaeijacych na ostatni dzie
kazdego miesica w danym okresie, ustalonych przez NBP na teshgyi kurs 4,0027 PLN/EURO.
Do przeliczenia danych rachunku zyskow i strat lkn@e® od 01.07.2010 r. do 30.09.2010 r., pitoyj
kurs sredni EURO, obliczony jakdrednia arytmetyczna kursow obaeijacych na ostatni dzie
kazdego miegjca w danym okresie, ustalonych przez NBP na tesngdyi kurs 3,9996 PLN/EURO.

Do przeliczenia danych rachunku zyskow i strat lkee® od 01.01.2009 r. do 30.09.20009 r., pinyj
kurs sredni EURO, obliczony jakdrednia arytmetyczna kursow ob@aztujacych na ostatni dzie
kazdego miegjca w danym okresie, ustalonych przez NBP na tesngdyi kurs 4,3993 PLN/EURO.
Do przeliczenia danych rachunku zyskow i strat lkmee® od 01.07.2009 r. do 30.09.20009 r., pinyj
kurs sredni EURO, obliczony jakdrednia arytmetyczna kursow ob@aztujacych na ostatni dzie
kazdego miegjca w danym okresie, ustalonych przez NBP na tesngdyi kurs 4,1610 PLN/EURO.

PODSTAWOWE POZYCJE SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW PIENI EZNYCH W PRZELICZENIU NA
EURO

30-09-2010 30-09-2009
Wyszczegolnienie PLN EUR PLN EUR

A. Przeplywy piergzne z dziatalnéci

operacyjnej 41 455 900,6110 356 984,19-13 623 083,21 -3 096 647,92
B. Przeptywy pierizne z dziatalnéci

inwestycyjnej -9 824 807,81 -2 454 545,13 -36 888 363,05 -8 385 052,86
C. Przeptywy pierizne z dziatalnéci

finansowej -15 132 662,80 -3 780 613,79 5573 109,33 1266 817,30
D. Przeplywy pienizne netto razem (A+/-

B+/-C) 16 498 430,00 4 121 825,27 -44 938 336,93 -10 214 883,49
F. Srodki pienezne na pocgtek okresu 18 094 884,12 4 404 577,22 61 168 208,63 14 660 197,64
G. Srodki pienkzne na koniec okresu 34 593 314,128 676 527,24 16 229 871,70 3843 573,08

Do przeliczenia danych rachunku przeptywéw pienych za okres od 01.01.2010 r. do 30.09.2010 .,

przyjeto nizej opisane kursy EURO:

- do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D — ké&redni obliczony jakérednia arytmetyczna kursow

obowigzujacych na ostatni dzfekazdego miesica w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten

dzien, tj. kurs 4,0027 PLN/EURO,
- do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalprgez NBP na dzie31 grudnia 2009 roku, tj. kurs
4,1082 PLN/EURO,
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- do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalprgez NBP na dzie30 wrzénia 2010 roku, tj. kurs
3,9870 PLN/EURO.

Do przeliczenia danych rachunku przeptywow piemych za okres — 01.01.2009 r.-30.09.2009 r.,
przyjeto nizej opisane kursy EURO:
- do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D — kéredni obliczony jakérednia arytmetyczna kursow

obowigzujacych na ostatni dziekazdego miesjca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten

dzien, tj. kurs 4,3993 PLN/EURO,

- do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalprgez NBP na dzie31 grudnia 2008 roku, tj. kurs

4,1724 PLN/EURO,

- do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalprgez NBP na dzie30 wrzé&nia 2009 roku, tj. kurs

4,2226 PLN/EURO.

2. Informacja o kontraktach dtugoterminowych

UJAWNIENIA DOTYCZ ACE KONTRAKTOW
DLUGOTERMINOWYCH

30-09-2010

31-12-2009

Planowane przychody z ligcych projektow

Planowane koszty z higcych projektow

1130 162 039,56
1 058 265 937,86

917 723 028,00
858 904 623,00

Planowana matza na biezacych projektach

Skumulowane przychody rozpoznane w rachunku zyskéw
strat

Skumulowane koszty rozpoznane w rachunku zyskdvai s

71896 101,70

579 841 056,28
542 151 265,30

58 818 405,00

398 039 278,00

365 354 287,00

Skumulowana marza rozpoznana w rachunku zyskow i
strat

37 689 790,98

32 684 991,00

Mar za pozostajaca do rozpoznania w nastepnych okresach

Procent maty pozostajcej do rozpoznania w nastepnych
okresach

34 206 310,72
47,58%

26 133 414,00

44,43%

Skumulowana wartg faktur czstkowych dotycacych
biezgcych projektow

583 549 983,35

407 768 348,00

Kwoty nalezne od odbiorcow z tytutu uméw o budow

Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu uméw o budovg

- w tym dotyczgce planowanej straty

18 784 002,53

22 837 692,21
344 762,61

8 156 809,81
17 885 880,13
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roku (kwoty w tabelach wyrzone w ziotych, o ile nie podano inaczej)

3. Koszty wedtug rodzajow

WYSZCZEGOLNIENIE

a) amortyzacja

b) zwycie materiatow i energii

¢) ustugi obce

d) podatki i optaty

€) wynagrodzenia

f) ubezpieczenia spoteczne i infwiadczenia
g) pozostate koszty rodzajowe

KOSZTY WEDLUG RODZAJOW RAZEM
Zmiana stanu zapasow, produktéw i rozlicze
migdzyokresowych

Koszt wytworzenia produktow na wtasne potrzeby
jednostki (wielkd¢ ujemna)

Koszty sprzeday (wielkos¢ ujemna)

Koszty ogdinego zagru (wielkas¢ ujemna)
KOSZT WYTWORZENIA SPRZEDANYCH
PRODUKTOW

4. Informacja o rezerwach i odpisach aktualizupcych

4.1. Rezerwy

WYSZCZEGOLNIENIE

REZERWY DLUGOTERMINOWE EMERYTALNO-
RENTOWE NA POCZATEK OKRESU

- odprawy emerytalne

- odprawy rentowe

a) zwiekszenia (z tytutu)

- odprawy emerytalne

- odprawy rentowe

b) wykorzystanie (z tytutu)

- odprawy emerytalne

) rozwigzanie (z tytutu)

- odprawy emerytalne

- odprawy rentowe

REZERWY DLUGOTERMINOWE EMERYTALNO-
RENTOWE NA KONIEC OKRESU, w tym:

- odprawy emerytalne

- odprawy rentowe

30-09-2010

30-09-2009

3941 672,96
99 669 954,18
301 873 759,84
1084 694,31
25430 547,18
5 203 468,36
4827 120,76
442 031 217,59

3110 608,18
50 318 589,64
161 117 757,86
831 306,64

22 957 593,78
4 258 688,39
5857 520,81
248 452 065,30

22 176 992,88

-24 540 184,70

-3 613 640,68
-13 845 179,91

-23 439 362,17

-7 327 041,57

-2 999 875,17
-10 586 621,21

422 209 205,18

204 099 165,18

30-09-2010 31-12-2009
202 891,26 194 215,25
191 866,18 182 515,64

11 025,08 11 699,61
85 516,25 9 350,54
80 869,64 9 350,54

4 646,61 -

- 674,53

- 674,53

288 407,51 202 891,26
272 735,82 191 866,18
15 671,69 11 025,08
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WYSZCZEGOLNIENIE

REZERWY KROTKOTERMINOWE EMERYTALNO-
RENTOWE NA POCZATEK OKRESU

- odprawy emerytalne

- odprawy rentowe

a) zwiekszenia (z tytutu)

- odprawy emerytalne

- odprawy rentowe

b) wykorzystanie (z tytutu)

- odprawy emerytalne

- odprawy rentowe

REZERWY KROTKOTERMINOWE EMERYTALNO-
RENTOWE NA KONIEC OKRESU

- odprawy emerytalne

- odprawy rentowe

WYSZCZEGOLNIENIE

POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA
POCZATEK OKRESU

- $wiadczenia pracownicze

- naprawy gwarancyjne

- rezerwa na podwykonawcow

- rezerwa na zobowzania

- koszty pozostate
a) zwikszenia (z tytutu)

- $wiadczenia pracownicze

- naprawy gwarancyjne

- rezerwa na podwykonawcow

- rezerwa na zobowZania

- koszty pozostate
b) wykorzystanie (z tytutu)

- Swiadczenia pracownicze

- naprawy gwarancyjne

- rezerwa na podwykonawcow

- rezerwa na zobowZania

- koszty pozostate
C) rozwhzanie (z tytutu)

- Swiadczenia pracownicze
POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA
KONIEC OKRESU

- $wiadczenia pracownicze

- naprawy gwarancyjne

- rezerwa na podwykonawcow

- rezerwa na zobowZania

- koszty pozostate

30-09-2010 31-12-2009
3 950,08 6 791,55
- 3612,50
3 950,08 3 179,05
1 665,50 771,03
1 665,50 771,03
- 3612,50
3612,50
5615,58 3 950,08
5615,58 3 950,08
30-09-2010 31-12-2009

17 460 022,68

23 198 225,46

4301 716,58 7 753 263,02
7 923 983,89 8 902 795,99
4088 791,55 3782 243,99
1060 530,66 2 694 922,46

85 000,00 65 000,00

45 479 389,62 21 943 913,49
4328 932,05 4924 021,83
2 135 422,26 1755 719,09

38 775 035,31

15 244 172,57

240 000,00 20 000,00
39 026 741,87 27 682 116,27
4 290 834,02 8 375 568,27
1582 469,46 2734531,19
33 018 438,39 14 937 625,01
- 1634 391,80

135 000,00

23912 670,43

17 460 022,68

4 339 814,61
8 476 936,69
9 845 388,47
1 060 530,66

190 000,00

4 301 716,58
7 923 983,89
4 088 791,55
1 060 530,66

85 000,00
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4.2.Podatek odroczony

PODATEK ODROCZONY

WYSZCZEGOLNIENIE
Rezerwy na naprawy gwarancyjne

Rezerwy na urlopy zalegte
Nie wyptacone wynagrodzenia plus inne
swiadczenia

Rezerwa na koszty podwykonawcéow
Inne koszty

Odprawy emerytalne, rentowe

Kontrakty (zmniejszenie przychodéw "-")
Kontrakty - planowana strata

Naleznosci dyskonto

Premia i nagrody

Wycena obligacji

Odpis na zapasy

Produkcja niezakirzona podatkowo
Ujemne niezrealizowane zdice kursowe
Odsetki nieoptacone od kredytow
Korekty konsolidacyjne na zapasach
Odpis na maijtku trwatym

Wartas¢ netto zlikwidowanegérodka trwatego
Zapas developerski

FORWARD

RAZEM AKTYWA

Kontrakty (zwekszenie przychodéw "+"
Leasing (wart& nettosrodkow trwatych -
zobowgzanie z tytutu leasingu)

Dyskonto zobowgjzan

Pozostate

Odsetki nieotrzymane

Wycena obligacji

Dodatnie niezrealizowane mdice kursowe
finansowanie zewgirzne

Aport srodkéw trwatych

Forward

Zapas developerski

RAZEM REZERWY

Netto Rezerwa/Aktywa na podatek dochodowy

odroczony - wpltyw na wynik finansowy

Netto Rezerwa/Aktywa na podatek dochodowy

odroczony - kapitat z aktualizaciji

STAN NA (rozwigzanie STAN NA
DZIEN 31-12- / DZIEN 30-09-
2009 r. utworzenie) 2010 .
1 505 557,00 105 061,00 1610618,00
207 204,0C 59 844,00 267 048,00
85 514,00 51 993,00 137 507,00
776 870,0C 1093 754,00 1870 624,00
16 150,00 19 950,00 36 100,00
39 300,00 16 564,00 55 864,00
3398 317,0( 875 340,00 4 273 657,00
0,00 65 505,00 65 505,00
217 470,0C 51 324,00 268 794,00
610 122,0C -52 605,00 557 517,00
0,00 0,00
284 428,0C  -167 200,00 117 228,00
1480 220,0C 1605 823,00 3086 043,00
200 694,0C -30 294,00 170 400,00
0 0 0,00
304 894,0C  -215 036,00 89 858,00
46 471,00 -15 852,00 30 619,00
66 570,00 -1 417,00 65 153,00
0,00 103 038,00 103 038,00
0,00 2 059,00 2 059,00
9239781,00 3567851,00 12807 632,00
1549 794,00 2019 166,00 3568 960,00
125 320,0C 62 150,00 187 470,00
502 991,0C 3377,00 506 368,00
4 019,00 -4 019,00 0,00
24 984,00 -23 147,00 1 837,00
0,00 31 185,00 31 185,00
26 439,00 17 150,00 43 589,00
0,00 69 643,00 69 643,00
1 036 299,0( -88 584,00 947 715,00
0,00 123 714,00 123 714,00
1841503,0C -161 718,00 1679 785,00
5111 349,00 2048 917,0( 7 160 266,00
1518 934,00
22 476,00 7 310,00 29 786,00
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4.3. Odpisy aktualizacyjne

WYSZCZEGOLNIENIE

Stan na pocatek okresu

- srodki trwate

- zapasy

- naleznosci z tytutu dostaw i ustug
- kaucje z tytutu uméw o budew
a) zwikszenia (z tytutu)

- srodki trwate
- zapasy
- naleznosci z tytutu dostaw i ustug

- kaucje z tytutu uméw o budaw
b) zmniejszenia (z tytutu)

- srodki trwate

- zapasy

- naleznosci z tytutu dostaw i ustug

- kaucje z tytutu uméw o budaw

ODPISY AKTUALIZUJ ACE NALE ZNOSCI

RAZEM

- srodki trwate

- zapasy

- naleznosci z tytutu dostaw i ustug
- kaucje z tytutu uméw o budew

5. POZYCJE POZABILANSOWE

NALE ZNOSCI WARUNKOWE

Od jednostek pownzanych

- otrzymane weksle jako zabezpieczenia
Od pozostatych jednostek

- otrzymane gwarancje i pgzenia

- otrzymane weksle jako zabezpieczenia

ZOBOWI AZANIA WARUNKOWE

Na rzecz powjzanych jednostek

- udzielone gwarancje i pgzenia

Na rzecz pozostatych jednostek

- udzielone gwarancje i pgzenia

- sprawy sporne

- wystawione weksle jako zabezpieczenia

30-09-2010 31-12-2009
4 262 216,71 4 095 394,47
244 582,00 0,00
1 496 987,00 3300 000,00
1447 988,37 795 394,47
1072 659,34 0,00
339 075,69 3 500 838,72
0,00 244 582,00
1 496 987,00
191 316,00 686 610,38
147 759,69 1072 659,34
1266 885,25 3334 016,48
83 430,00

880 000,00 3300 000,00

303 455,25 34 016,48

0,00
3334 407,15 4 262 216,71
161 152,00 244 582,00
616 987,00 1 496 987,00
1335 849,12 1447 988,37
1220 419,03 1072 659,34
30-09-2010 31-12-2009

18 052 946,38 18 445 034,63
0,00 8 500 000,00
8 500 000,00
18 052 946,38 9 945 034,63
14 057 695,52 5 645 034,63
3 995 50,8 4 300 000,00

162 273 978,77

91 745 616,93

18 000 000,00
18 000 000,00
144 273 978,77
112 861 283,05
11 916 376,45
19 4962719

0,00

91 745 616,93
63 063 700,10

5103 807,16
23 578 109,67
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Sprawy sporne:

- Zarad Drég Miejskich w Warszawie w zedku z grzywn za zagcie pasa drogowego bez
zezwolenia, wart® przedmiotu sporu 144 450 zt. Samgtawe Kolegium Odwotawcze uchylito
przedmiotovy decyzg. Sprawa w toku.

- LINVED-BUD” Sp. z 0.0. nota obgizeniowa na kwat 4 898 607,16 zt .

- Wspdlnota Mieszkaniowa Kasztanowa Aleja przecimnDDevelopment S.A. o zapéaB 266 245 zt
Z tytutu usterek. UNIBEP S.A. przygiita do procesu jako interwenient uboczny. Sprawtakum.

- ZAO "Projektno-strojtielnaja kompania", sprawaeskwana do Midzynarodowego Arbittal w
Moskwie o zagdzenie 1 233 187,79 USD. Sprawa w toku.

6. Zysk (strata) na jedng akcje

llos¢ akcji zwyklych w okresie 01.01.2010-30.09.2010 923 184
Srednia waona ilai¢ akcji zwyktych w okresie 01.01.2010-30.09.2010 923 184
llos¢ akcji do obgcia w programie motywacyjnym 209 790
Cena za akcje w programie motywacyjnym 5,60
Potencjalny wptywsrodkdw z obgcia akcji w programie motywacyjnym 1174 824
Srednia notowana cena akcji UNIBEP S.A. w okresi®0P2010-

30.09.2010 7,70
Potencjalna ilé¢ akcji za kwog wptywow z programu motywacyjnego 152 574,55
llos¢ akcji zwyklych rozwadniajcych 57 215,45
llos¢ akcji ogotem 33984 399

W 2009 roku nie byto akcji rozwadnigych

7. Zdarzenia po dniu bilansowym

Wazniejsze zdarzenia po dniu bilansowym zostaty ogsarsprawozdaniu Zagdu z dziatalnéci.
Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato autorynewaze Zargd UNIBEP S.A.

Daty publikacji niniejszego sprawozdania jest 08-11201
Bielsk Podlaski, 08-11-2010r
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